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CONVENZIONE URBANISTICA
SUAP 1- SICAD SPA

L'anno duemilatredici , addi del mese di (__/ /2013), avanti al
sottoscritto ufficiale rogante doftor . notaio in
st & costituito il Signor:

Marco Luigi Zucchiati nato a Milano (Mi) i 9 luglic 1971 - C.F. ZCC MCL 71L09F205U,

il quale dichiara di intervenire al presenie atio nella qualita di Amministratore Delegato della societa Sicad Spa
con sede in Uboldo — Via C. Liberazione , 57, ove & domiciliato per la carica, capitale sociale Euro

inferamente versato, numero di iscrizione al registro Imprese presso la CC.LAA di Varese al n. -
Tribunale di Varese - corrispondente al codice fiscale e alla Partita L.V.A. 00220060123, nel seguito del presente
atto denominata semplicemente Attuatrice, da una parte;

e il Signor Zerbi Claudio, nato a Lainate {MI) il 04/12/1958, in qualitd di Responsabile pro tempore della 5
area Settore Edilizia Privata ed Urbanistica e in rappresentanza del Comune di Uboldo, con sede in Uboldo
(VA), Pzza San Giovanni Bosco n. 15 | ove & domiciliato per la carica, codice fiscale e partita LV.A.
(0263530123, che qui interviene in nome e per conto dello stesso Comune, ai sensi deil’art. 4, comma 2, del
D.lgs 30 marzo 2001, n. 165 e dell’art. 107, commi 2 e 3, lettera ¢), del D.Igs 18 agosto 2000, n. 267, allo scopo
autorizzato con atto del Sindaco in data 14/01/2011, prot. n. 00844, ai sensi dell’articolo 50, comma 10, del
citato decreto legislativo n. 267 del 2000, detto provvedimento in copia conforme al presente si allega sotto la
lettera “A” per farne parte integrante, nel seguito del presente atto denominato semplicemente “Comune™,
dall'altra parte,

PREMESSO

A}. che la societd Immobiliare Sicad Spa ¢ proprietaria, di insediamento produttivo , sito in Uboldo, Via C.
Liberazione n. 57, e diaree censiie al NCT, al fo.13  con la particella 3296,3444 4452,9423 ¢ di arre urbane
censite al NCEU | al fg. 13 con la particella 9854-9855 ;

B). che " Attuatrice, in qualitd di proponente, depositava presso il Comune di Uboldo in data 15 luglio 2008
con n. 13528 di protocollo (e successive integrazioni) una proposta progettuale per I'ampliamento
dell'insediamento produttivo  esistente , attraverso Pattivazione di una procedura di Sportello Unico della
Attivitd Produttive in variante al Piano di Governo del Territorio vigente, consistente nella realizzazione di
fabbricati ad uso produttivo con annessi servizi ;

C). che le aree di intervento sopra specificate sono ingerite nel vigente PGT nelf' Ambito di Trasformazione '
Urbanistica n. 8 (ATU 8;

D). che la proposta progettuale avanzata dall’Attuatrice comporta una variante al vigente PGT, ovvero, lo
stralcio dell'area di proprieta’ della societa’ SICAD spa dallATU 8 (cfr F8- Area di Trasformazione Urbanistica
n. 8§ — Zona Industriale Sud ) la sua riclassificazione ad area “P1 - attivita' produttiva in ambito idoneo” , la
modifica dell'indice di edificabilita’ territoriale relativamente alla slp max realizzabile e la modifica del
parametro dell'H max degli edifici ;

E). che la Conferenza dei Servizi appositamente convocata presso il Comune di Uboldo in data 28 dicembre
2012 (1" conferenza}, in data 21 gennaio 2013 (27 conferenza),

. ai sensi e per ghi effetti dell’art. 14 ter della legge 241/1990 e deliart. 97 della legge regionale n. 12/2005,
esprimeva parere favorevole al progetto di ampliarmento di fabbricato produttivo esistente , comportante la
variante del PGT wgente il tutto come risulta dai verbah delle sedute defla Conferenza in data 28 dicembre
2012 prot. n. 21531, indata
F}. che in data . a rogito Dr. , Rep. M. , I'Antuatrice ha sottoscritto Patto
unilaterale d obbligo prescritto dall’art. 97, comina S bis della legge regionale n. 12/2005;

(5.) che la citata variante del PGT vigente comporta la necessita’ di modificare ed aggiornare I' art. 99 ¢ 145
della Disciplina generale del Piano delle Regole , la cancellazione dell' ATUS (area di trasformazione urbanistica
n. 8 )} dal Documento di Piano e linclusione delle arce nella previsione del Piano delle Regole e le sue
caratteristiche hanno reso opportuno la predisposizione di una specifica convenzione con la quale disciplinare 1"
intervento edilizio e i rapporti tra I’ Attuatrice e il Comune in tema di monetizzazione aree per attrezzature &
servizi pubblici non cedute;




o

VISTE

1) lLa richiesta di attivazione della procedura di SUAP inerente la proposta progettuale ed 1 relativi
allegati, presentata dall’Attuatrice in data 15 luglio 2008 e assunta al protocollo con n. 13528 (e
successive integrazioni), ai sensi e per gli effetti dell’ex art. 5 del DPR n. 447/1998, ora art. 8§ del
DPR n. 160/2010;

2} 1 verbali della Conferenza dei Servizi ( 1" conferenza) in data 28 dicembre 2012, prot. n. 21531, (2

conferenza) in data 21 gennaio 2013, ;
3} L’attestazione di avvenuta pubblicazione e avvenuto deposito del verbale della seconda seduta
(verbale conclusivo) della Conferenza dei Servizi, nelle forme di legge, dal al
, in seguito alle quali sono pervenute n. OSServazioni,.... ovverg,... HOR SORO
pervenule osservazioni;
4y La deliberazione di C.C. n. in data , esecutiva, con la quale & stata approvata
la variante urbanistica relativa al comparto identificato con la si igla SUAPI....., ovvero, ........ con la

quale sono state esaminate le osservazioni, sono state espresse le cantmcfedu,,ioni alle osservazioni
ed ¢ stata approvata la variante urbanistica connessa al comparto identificato con la sigla SUAP I

5} Lanota in data prot. n. , con la quale il Comune ha comunicato all’ Aftuatrice
"avvenuta efficacia della variante urbanistica, con il contestuale invito a procedere alla stipula della
presente convenzione;

6) L art. 5 del DPR n. 447/1998, come sostituito dall’art. 8 del DPR n. 160/2010, I"art. 97 della legge
regionale n. 12/2005 e gli articoli da 14 a 14 quinquies della legge n. 241/1990 e s.m.i;;
TUTTO CIO° PREMESSO
SICONVIENE E SISTIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 - OBBLIGO GENERALE

. L’ Attuatore st impegna ad assumere gli oneri ed gli obblighi che seguono, precisando che il presente atto &

da considerarsi per essa vincolante e irrevocabile fino al completo assorbimento degli obblighi
convenzionali, aftestato con appositi atti deliberativi o certificativi da parte del Comune ai sensi della
presente convenzione.

E’ stata esclusa la prova dell’avvenuto assolvimento mediante comportamenio concludente del Comune,
tolleranza o silenzic di quest’ultimo

ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

. La presente convenzione ha per oggetto la disciplina dell' intervento edilizio e dei rapporti tra le Parti

necessati ai fini del rispetto dell' art. 99 | art. 145  modificati della Disciplina Generale del Piano delle
Regole , del PGT vigente ; a tal fine I’ Attuatore si impegna ad una corretta ¢ fedele attuazione di quanto
nelia presente sede pattuito.

Le premesse fanno parte integrante del presente atto convenzionale.

L’ Attuatrice & obbligata per se e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo; si deve pertanto intendere che
in caso di alienazione, parziale o totale, degli immobili oggetio della convenzione, gli obblighi assunti
dall’ Attuatrice con la presente convenzione si trasferiscono agli acquirenti e cid indipendentemente da
eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune e non
sono opponibili alle richieste di quest' ultimo.

La sotfoscrizione della convenzione costituisce piena acquiescenza alle future determinazioni comunali
necessarie all’esecuzione delle previsioni della medesima con rinuncia espressa a opposizioni o contenzioso

nei confronti deghi atti del Comune allo scopo finalizzati e conformi alla stessa.

ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTE



l.Le opere oggetto della proposta progetiuale presentata dalla societd Sicad spa in data 15 loglio 2008 (e
successive integrazioni) relativamente all’ampliamento di fabbricato produttivio | ricadente nel comparto
denominatoe SUAP 1, cosi come previsto dali’afto unilaterale d’obbligo sottoseritio in data e ricevio
datDr. Rep.n. . devono essere iniziatt entro nove mesi dalla pubblicazione sul BURL
dell’avviso deli’avvenuta approvazione della varianie urbanistica.
2.Decorso il predetto termine senza che sia stato dato avvio ai relativi lavori, il sindaco dichiara Pintervenuta
decadenza del progetto ad ogni effetto compreso quelio di variante urbanistica.

ART. 4 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1 Le potenzialita delle opere di urbanizzazione primaria esistenti nella zona in cul si trova inserito il comparto
SUAP 1 saranno integrate e potenziate per soddisfare i fabbisogni generati dalla costruzione prevista dalla
proposta progettuale presentata dall’ Attuatrice.

2. Ogni maggior richiesta che si rendesse necessaria nel futuro ¢ comunque a carico dell’ Attuatrice o dei singoli
utilizzatori, e comunque estranea alle obbligazioni del Comune.

ART. 5- OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

1. II PGT non prevede specificatamente per il comparto SUAP 1 la realizzazione di opere di urbanizzazione
secondaria.

L’Attuatrice assume a proprio totale carico gli oneri per ["esecuzione delle opere di allacciamento
delll'ampliamento ai pubblici servizi

t

ART, 6- DIMENSIONAMENTO DI AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

L. Ai sensi del vigente strumento urbanistico generale le aree per attrezzature e servizi pubblici che competono
al comparto di SUAP 1, sono cost quantificate:

Destinazione produttiva Sc in progetto mgq | 12.730,41
Sip in progetto mq | 12,536,601
Aree per servizi pubblici
(20% di Slp.( 12.536,01) mg | 2.507.20
TOTALE Aree per servizi pubblici totali mg | 2.587.20

2. In relazione all’attuazione delle previsioni dello strumento urbanistico generale, alle esigenze manifestate
con P"approvazione della variante urbanistica relativa al compario di SUAP 1, all’interno di quest’ultimo non
sono reperite direttamente aree per attrezzature e servizi pubblici ai sensi del cormma 1.

ART. 7- MONETIZZAZIONE AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI NON CEDUTE

I Al sensi del Piano dei Servizi integrante il vigente strumento urbanistico generale, e visto I'articolo 6 della
presente convenzione, le aree per attrezzature e servizi pubblici che competono al SUAP 1 e che non sono
reperite direttamente assommano a myq. 2.507,20 .

2. Tali aree verranno reperite tramite la cessione di area di proprieta’ sita in Comune di Uboldo in localita'
“Lazzaretto™ , censita al mappale 9951 ed avente una superficie di mq 2.747,00.

ART. 8 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

I. Defficacia dei permessi di costruire o delle denunce di inizio attivitd, in qualungue forma ai sensi del comma
1, ¢ subordinata al pagamento del contributo di costruzione di cui all’articolo 16 del D.P.R. n. 380 del 2001 ¢
agli articoli 43, 44 ¢ 48 della legge regionale n. 12 del 2005, con le modalitd e nella misura in vigore al



3.

momento del rilascio del permesso di costruire: sono in ogni modo fatte salve le disposizioni di cui all’art.
38, comma 7 bis della legge regionale n. 12/2003 ¢ s.m.i..

. 5i rende necessario intervenire, in relazione ai programmi aziendali e alla  complessita® delle opere,

considerato anche gl interventi di riqualificazione ambientale, con tempi di attuazione e realizzazione
delVintervento distinti in due fasi, nell’arco temporale di sei anni.

- Fase 1 esecuzione deghi edifici n. 10 e n. 13 dal 2013 al 2015;

- Fase 2 esecuzione deghi edificin. 11 en. 12 dal 2016 al 2018.

1l permesso di costruire e/o le sue varianti acquistano efficacia a far data dal rilascio del provvedimento anico

(provvedimento conclusivo del procedimento di SUAP).

4.

In riferimento alla prevista trasfomazione dell'area a bosco all'interno del SUAP1 | si precisa che l'intervento

di rimboschimento verra' disciplinato con specifica convenzione.

b

ART. 9 CONTROVERSIE

La risoluzione delle controversie relative alla presente convenzione sono attribuite alla giurisdizione del
Tribunale Amministrativo per la Lombardia, sede/sezione di Milano.

ART. 10 - SPESE
Tutte le spese, comprese le imposte ¢ tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti, riguardanti la

convenzione eglhi afti snccessivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese inerenti 1 rogiti notarili e
ogni allro onere annesso e connesso, sono a carico esclusivo dell” Attuatrice,

ART. 12 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

. L’Attuatrice rinuncia ad ogni diritio di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in dipendenza della

presente convenzione.

I’ Attuatrice autorizza it signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascrizione della presente affinché
siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

Letto, confermato e sottoscritto, i

L’ Attoatrice [t Comune



